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Hafnarfirdi, 23. september 2016

Efni: Athugasemdir vid tillogu ad nyju deiliskipulagi fyrir Hellubraut 5 og 7.

Athugasemdir vid deiliskipulagstillogu sem sampykkt var 8 fundi Skipulags- og byggingarrads
28. juni 2016.

{ peim breytingatilldgum ad deiliskipulagi fyrir Hellubraut 5 og 7 sem nu liggja fyrir er farid
fram & ad nytingarhlutfall 168a vid Hellubraut 5 og 7 sé aukid umtalsvert. Hamarks
nytingarhlutfall & Hellubraut 7 er haekkad um 40% og & Hellubraut 5 um 18%, umfram pad
hamarksnytingarhlutfall sem er i nagildandi deiliskipulagi. Samkvaemt fyrirliggjandi tillogu
mundi byggingarmagn ad Hellubraut 7 aukast um 55% umfram pad sem pad er i dag.
Byggingarreitur staekkar verulega umfram nlverandi byggingarreit, sérstaklega sa hluti sem
er @ tveimur hadum. betta hefur i for med sér veruleg dhrif 4 skuggamyndun og skerdir
atsyni fyrir naerliggjandi 168ir.

Einnig er i tilldgu a8 nyju skipulagi fyrir Hellubraut 5 og 7 lagt til ad hus geti verid 2 haeda i
stad 1 og % had eins og nuverandi skipulag gerir rad fyrir.

Undirritadir ibdar og hagsmunaadilar métmaela pessum breytingum & deiliskipulagi og
maelast til pess ad deiliskipulagstillogunni sem nu liggur fyrir sé hafnad. Breytingar hafa i for
med sér skuggamyndun og ryrnun & Utsyni umfram pad sem er i ndverandi deiliskipulagi,
sker@a gadi og notagildi I66a okkar og hafa neikvaed ahrif a eignaverd.

Teljum vid ekki grundvéll fyrir pessum breytingum par sem mjog skammt er um 1idid sidan
nugildandi deiliskipulag (fylgiskjal 3) var sampykkt og Utheimti pad mikla vinnu baejarins og
ymissa umsagnar og hagsmunaadila 4 sinum tima. Medal annars voru gerdar athugasemdir
af ibdum naerliggjandi 168a (sja fylgiskjal 1). Nugildandi deiliskipulag ber bad med sér ad
betta svaedi var deiliskipulagt & heildstaedan hatt. bar ma medal annars sja ad 188irnar a
Vesturhamri eru almennt deiliskipulagdar midad vid 0,45 nytingarhlutfall. Nanar tiltekid eru
l6dirnar vid Hellubraut 5 og 7 med hamarksnytingahlutfall 0,43 og 0,45. Ennfremur er
maenishaed og byggingarform hiss vid Hellubraut 5 1atid vera Obreytt fra upphaflegu
deiliskipulagi fra arinu 1981, p.e. 1 og % had sbr. Hellubraut 3 sem var byggt 4 grundvelli
sama deiliskipulags. Eina sem hefur breyst sidan nagildandi deiliskipulag var sampykkt er si
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akvordun Minjastofnunar ad falla fra verndun ndverandi hiss & Hellubraut 7 og pykir okkur
pa edlilegt ad nytt hus fylgi nagildandi deiliskipulagsakveedum hverfisins.

bess er skad ad tillogunni sé visad til Minjastofnunar til stadfestingar a ad han uppfylli paer
forsendur sem leyfi peirra til nidurrifs er grundvallad 3.

Rétt er ad benda a ad afstada l6darlinu hisa nr. 3, 5 og 7 vid Hellubraut er ekki su sama
gagnvart bilskdr a 168 nr. 9 4 teikningu peirrar tilldgu sem nu er til kynningar og a teikningu af
afstodumynd af skipulagi fra 2011. Um talsver6an mun er ad raeda. Sneitt er af 160
Hellubrautar 9 og gotustaedi minnkad sem veldur pvi ad erfitt getur reynst ad snua par bilum.
bess bera ad geta ad Hellubraut er botngata og pegar buid verdur ad byggja a 16dinni nr. 5 pa
verdur ad vera haegt ad snta bilum fyrir botni gétunnar. Sé hér um breytingar ad raeda felur
pad i sér brot 4 samkomulagi milli Hafnarfjardarbaejar og pinglystra eigenda Hellubrautar 9
(sja fylgiskjal 2). Ekki var tekid fram i auglysingu ad tillagan feeli i sér breytingar a
[66amoérkum.

ba teljum vid ad ekki hafi verid geett dkveeda skipulagslaga og skipulagsreglugerdar um
samrad vid skipulagsgerd, sem gildir lika pegar um er ad raeda breytingu a deiliskipulagi. Slikri
samradsskyldu er ekki fullnaegt med pvi einu ad auglysa tillégu til kynningar, eins og hér var
gert.

Tillagan uppfyllir heldur ekki skilyrdi 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 um ad deiliskipulag
skuli taka til sveeda sem mynda heildstaeda einingu, par sem auglyst tillaga tekur einungis til
breytinga a tveimur I66um i eigu sama adila.

Ennfremur er i gildi nylegt deiliskipulag fyrir svadid og Gt fra pvi h6fum vid gengid vid okkar
akvardanir og nytingu hisa okkar i samraemi vid fyrirmaeli gildandi skipulags. Samkveemt pvi
sem sérfraedingar 4 svidi skipulagsmala hafa tjad okkur er Sheimilt fyrir sveitarféldég ad radast
i breytingar & skipulagi nema veigamiklar asteedur eda skipulagsrok maeli med pvi. Hefur
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala m.a. kvedid a um ad gjalda verdi varhug vid bvi,
m.a. med tilliti til fordamisgildis, ad radist sé i breytingar a nylegu deiliskipulagi eftir dskum
einstakra l6darhafa, enda geta slikar breytingar raskad hagsmunum annarra l68arhafa,
raskad jafnraedi og dregid Ur peirri festu er deiliskipulagi er esetlad ad skapa. Eins og fyrr
greinir pa sjaum vid ekki hvada veigamiklu dsteedur eda skipulagsrok maeli med pessum
breytingum einungis fyrir einn I66arhafa.

Athugasemdir okkar snta ad deiliskipulagstillogunni sem slikri en vid viljum lika koma a
framfaeri dnsegju okkar med pann metnad sem eigandi 160a ad Hellubrautar 5 og 7 leggur i
tillogur sinar, en leggjum engu sidur dherslu a ad byggja ma metnadarfull hids & pessum
reitum innan peirra marka er nugildandi deiliskipulag kvedur & um likt og adrir ibGar a
Vesturhamri purfa ad ldta.

Um leid og vid 6skum jafnframt eftir pvi ad fulltrdi okkar fai teekifeeri til ad kynna Skipulags-

og byggingarradi sjénarmid okkar a fundi med radinu askiljum vid okkur allan rétt til ad fylgja
athugasemdum okkar eftir eftir pvi sem 16g askilja, verdi ekki a peer fallist,
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Hafnarfirdi, 11. oktéber 2010

Efni: Athugasemdir vid tilidgu a8 nyju deiliskipulagi Hamarsbraui-Sudurgata

Eftirfarandi athugasemdir eru gerdar vid tilldgu ad nyju deiliskipulagi Hamarsbraut-Sudurgata
{Tillaga) sem auglyst var 27. dgust 2010 & vef HafnarfjarSarbasjar.

Deiliskipulag 16dar nr. 5 vid Hellubraut:

Fjallad er um 168ir nr. 5 og 7 sem eina Oskipta 168 [ greinagerd sem fylgir Tilldgunni a bls. 9, en sé skipt
{ tvaar [68ir { nyju skipulagi. Framsetning toflu 4 bls, 10 { sému greinagerd ber petta med sér.
Undirritud gagnryna pessa framsetningu harlega enda kemur skyrt fram { delliskipulagi fra 1981 ad
168in vid nr. 5 hafi verid skilin fra 106 nr. 7 pd pegar. bar kemur fram uppdréttur af I68amdrkum og
gotusteedi dsamt skilmdlum um byggingarform og byggingarmagn 4 168 nr. 5. Tillagan gerir ekki grein
fyrir peim breytingum sem verid er ad leggja til ad gera 4 nugildandi deiliskipulagi. bessi framsetning
og beer breytingar sem eru fyrirhugadar eru gagnryniver8ar, enda ganga peer a rétt neerliggjandi ibta
og skerBa verdmeeti eigna peirra med tvireedum heetti. { pessu sambandi er mikilveegt ad Gtsyni frd
htsum vid Hamarsbraut 4-8 sé ekki skert umfram pad sem gert er rad fyrir i ndgildandi skipulagi. pad
vantar ad gerd sé grein fyrir pvl hvort, og b3 hvernig, Gtsyni breytist fré husunum nr. 4-8 vid
Hamarsbraut med framkomnum tillégum ad breyttu skipulagi htisanna nr. 5-7 vi0 Hellubraut.
Gagnrynt er ad ekki hafi fylgt tilldgunni snidmynd sem syni a.m.k. afstd8u huss nr. 5 vid Hellubraug
gagnvart hisi nr. 6 vid Hamarsbraut, jafnframt pvi sem upplysandi hefdi verid ad fé synda
Gtsynisgeira og skuggavdrpun fyrir his nr. 4-8 vid Hamarsbraut og Hellubraut 3, 7 og 9.

Eftirfarandi eru nugildandi skilmélar var8andi byggingu & 168 nr. 5 vid Hellubraut eins og fram kemur {
deiliskipulagi frd 1981 og medfylgjandi maelibladi fré 17.4.1982 sem unnif var vegna 7 nyrra
ibidarndsa a reit @ Vesturhamii :

e Staer§ |60ar er 406,10 m? (sbr. maeliblad og uppdratt med nugildandi deiliskipulagi)
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e Steerd byggingarreits er 9 metrar ad breidd og 12 metrar ad lengd og par me8 grunnflétur
108 m? (sbr. meeliblad og uppdratt med nigildandi deiliskipulagi )

e Mueaenishak med ad hdmarki 30° bakhalla {sbr. maeliblad og uppdratt med nigildandi
deiliskipulagi)

e Husid sé 1 tit 1% hzed (shr. texta bls. 161 [ deiliskipulagi fra 1981)

e 16 metra hamarksmeenishaed yfir sjavarmali (sbr. maeliblad). Eins og fram kemur | meelibladi
er gert rad fyrir a8 fbdar vid Hamarsbraut sjai yfir hisin vid Hellubraut 3 og 5.

Midad vid a8 grunnflétur byggingarreits sé 108 m” og ad husid skuli vera 1-1% haad mé draga b
lyktun ad nagildandi deiliskipulag geri rad fyrir hamarks byggingarmagni 162 m® sem samsvarar
nytingarhlutfallinu 0,40,

Nugildandi skipulag gerir rdd fyrir ad byggingarmagn & l68unum nedan vid Hamarsbraut 4-8, ndnar
tiltekid 4 166unum nr. 3 og 5 vid Hellubraut, byggi & beim I6darstaerdum sem par eru skilgreindar. |
tilldgu ad nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir staskkun 168ar um 20% (b.e. upp { 511m?) og
hémarksbyggingarmagn sé 230 m?, sem er aukning upp 4 42% eda 68 m?, midad vid leyfilegt
byggingarmagn { ndgildandi skipulagi. bad hiytur ad teljast dmeelisvert ef 168irnar Hellubraut S og 7
eru staekkadar fra nagildandi deiliskipulagi @ kostnad gétunnar sem er n pegar of prong. betta er
gert ad pvl er virdist til pess eins ad auka leyfilegt byggingarmagn a 168unum.

Tillagan gerir rad fyrir ad hisid sé 2 haedir { stad 1 til 1% { ndgildandi skipulagi og ad hamarks-
maenishaed sé 7 metrar fra gk. 11,5 m. eda 18,5 matrar yfir sjavarmali. bad er 2,5 metrar yfir peirri
head sem nlgildandi deiliskipulag gerir rad fyrir og samsvarar aukahaed umfram nugildandi skipulag.
Nagildandi deiliskipulag er { samreami vi8 neerliggjandi byggd vid Hamarsbraut 4-8 og Hellubraut 3 og
9 ad undanskildu hdsi vid Hellubraut 7, en pad hds situr & hél og var byggt 1907, [8ngu &8ur en
deiliskipulag var gert fyrir svaedid.

Helstu breytingar a deiliskipulagi 168ar nr. 5 sem lag@ar eru til eru eins og fram hefur komid:
o Hakkun § hamarksmeaenishaed um 2,5 metra
e Aukid byggingarmagn upp & 42% efa 68 m*
o  Hamarkspakhalli sé allt ad 45° i stad 30°
e Husid sé & 2 heeOum { stad 1 til 1% haed

bessar breytingar myndu med dtvireeBum haetti fela { sér verulega sker@ingu & Otsyni fyrir 168ir nr. 4-8
vi6 Hamarshraut og skuggamyndun & 168um vid Hamarsbraut 4 og 6, sem og Hellubraut 3, umfram
baé sem ndgildandi skilulag gerir rdd fyrir.

Undirritud métmeaela hardlega 6llum ofangreindum breytingum & nugildandi deiliskipulagi.

bls.2
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Deiliskipulag 168ar nr. 7 vid Hellubraut:

Tillagan gerir r38 fyrir ad ntverandi bilskdr vid 168 nr. 7 ad Hellubraut sé rifinn og nyr bilskir byggbur
{ stadinn med hamarksvegghzed 2,8 metrar og flétu paki. Ekki er ndnar tiltekid um hamarks
maenishaed midad vid gotukdda eda sjdvarmal. A bad er bent ad nlverandi bilskir er med einhalla
baki sem hallar fram og a8 Utsyni fré 168um vid Hamarsbraut takmarkast af framenda bilskirsins.

Oskad er eftir pvi ad { nyju deiliskipulagi sé tryggt ad nyr bilskdr hafi hdmarksmaenishaad sem er ekki
heerri en fremri brin niverandi bilskirs. A pad er einnig bent a8 uppdrattur baejarins af bilskdrnum
sem syndur var & kynningarfundi dags. 20. september 2010 var ekki réttur. bar var ntverandi bilskar
syndur mun hearri en hann er { dag. Farid er pess & leit vid beejaryfirvold ad ndverandi haed bilskdrsins
5é maeld og ad nytt deiliskipulag tryggi ad nyr bilskir sé ekki heerri en fremri brin ndverandi bilskdrs.

Fari svo ad husid & [68inni nr. 7 vid Hellubraut verdi rifid eda fjarleegt parf ad tryggja ad deiliskipulag
takmarki leyfilega haed nys hiss & peirri 168, Edlilegt veeri a8 faera nytt his nidur { maenishaed
agdliggjandi husa.
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7. gr.

Adilar skulu undirrita nyjan l68arleigusamning { samraemi vid maeliblad, utgefid 27. mai 2011, pegar
gengid hefur verid fra kaupum/eignarnami 4 [68arhluta |68arinnar nr. 7, sbr. 2. gr.

Samkomulagi pessu asamt maelibladi skal pinglyst 4 168ina.

Adilar eru sammala um ad ekki komi til frekari eftirmdla vegna madlsins eda annarra samskipta milli
eiganda Hellubrautar 9 og baejaryfirvalda vegna skipulags- og gatnamala a sveedinu.

Ollu framangreindu til stadfestu undirrita adilar samkomulag petta i vidurvist votta.

Fylgiskjol med samkomulagi bessu:
Meeliblad Hellubraut 9, Gtgefid 27. mal 2011.

Hafnarfirdi, 2011
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Samkomulag

Hafnarfjardarbeaer, kit. 590169-7579 og Einar Palsson, kt. 050952-7469, binglystur eigandi
fasteignarinnar nr. 9 vid Hellubraut, landnumer 168ar 120819, i Hafnarfirdi, gera med sér svofellt

samkomulag:
1. gr.

Med visan til gildandi deiliskipulags Sudurbraut-Hamarsbraut sem sampykkt var i baejarstjérn
Hafnarfjardar 9. febrdar 2011 og birt { B-deild Stjérnartidinda pann 30. mars 2011 afsalar eigandi
fasteignarinnar nr. 9 vid Hellubraut til Hafnarfjardarbeejar hluta Ur 163 fasteignarinnar eda samtals
124,2 fm.

2. gr.

Hafnarfjardarbaer skuldbindur sig til ad afsala til I6darhafa l6darinnar nr. 9 vid Hellubraut 40,6 fm dn
endurgjalds, sem vid undirritun pessa samkomulags tilheyra [68inni nr. 7 vid Hellubraut, ad loknum
kaupum eda eignarnami a vidkomandi [6darhluta i samraemi vid framangreint deiliskipulag.

3. gr.

L66in nr. 9 vid Hellubraut er skrad i dag i fasteignamati 1.184 fm en samkvaemt gildandi deiliskipulagi
er gert rad fyrir ad 160in verdi 1100,7 fm, sbr. maliblad, Gtgefid 27. mai 2011, sem er fylgiskjal med
samkomulagi pessu.

4, gr.

Hafnarfjardarbeer, er eigandi landsins en hinglystur l&68arhafi, Einar Palsson, byggir rétt sinn &
[6darleigusamningi.

5. gr.

Hafnarfjardarbeer skuldbindur sig til ad greida Einari Palssyni kr. 981.452 vegna hinna 124,2 fermetra
sem hann afsalar til baejarins, sbr. 1. gr., en um er ad raeda annars vegar malbikad land og hins vegar
groid land. Greidsla pessi midast vid (0darmat [68arinnar nr. 9 vid Hellubraut ad teknu tilliti til peirra
40,6 fm sem Hafnarfjaﬁrﬁarbaer skuldbindur sig til ad afsala til 168arhafa an endurgjalds & sidari
stigum, sbr. 2. gr.

Hafnfjar8arbeer skuldbindur sig jafnframt til ad greida Einari Palssyni kr. 1.560.378 vegna kostnadar
vid veglagningu og vidhald vegar & 16darhlutanum og vegna annars Gtlagds kostnadar i tengslum vid
malia. :

6. gr.
LéBarhafi 168arinnar nr. 9 vid Hellubraut nytur afnotaréttar og greidir fasteignagjold i samrami vid
skrdningu i fasteignamati af hinum afsdéludu fermetrum par til gengid hefur verid frd nyjum

I6darleigusamningi og meelibladi i samraemi vid samkomulag petta og nytt skipulag hefur verid tekid
til framkvaemda.
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1) Meeliblad dags. 25. febrdar 1983 (breytt 16.11.1984) sem gildir fyrir 5 [68ir & vesturhamri.
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SUDURGATA - HAMARSBRAUT

GREINARGERD OG SKIPULAGSSKILMALAR

HAFNARFJARDARBAR
SKIPULAGS OG BYGGINGASVID

20. mai 2010
Br. 27 januar 2011
Br. 25. mars 2011



SUBURGATA -HAMARSBRAUT
DEILISKIPULAG

25.03.2011 var uppdrattur og greinargerd lagfaerd til samreemis vid athugasemdir
Skipulagsstofnunar dags. 2. febrtiar 2011 og gildir nu Utgafa 0.2. Medfylgjandi er
uppdrattur Sudurgata — Hamarsbraut — Deiliskipulag dagsettur 25. mars 2011.

27.01.2011 var uppdreetti og greinargerd breytt pbar sem komid var til mots vid
athugasemdir hagsmunaadila eftir ad deiliskipulagi®é var auglyst.

Breytingarnar voru eftirffarandi:

Lega Hellubrautar faerd i naer sama horf og hun var & deiliskipulagi ,Hafnarfjoréur
Midbasr 1981¢. Skilmalar samkvaemt pvi skipulagi gilda afram fyrir 168 nr. 5 vid
Hellubraut.

Legu Hamarsbrautar breytt & méts vid Hamarsbraut 17.

Einstefna og gegnumakstur heimiladur & adrein mots vid Strandgétu 79 til 87 og
bilasteedum fjdlgad.

Byggingarreitur bilgeymslu 4 168 nr. 39 vid Sudurgdtu faerdur.

Stadsetning a hverfisverndudum hiledslum a I68amdrkum Sudurgdtu 32 og
Hamarsbrautar 3 leidrétt og fornu vegstaedi & 166 Hellubrautar 9, Sudurgdtu 69 og 70
baett a uppdratt.

Ekki var talin dstaeda til ad auglysa deiliskipulagi® ad nyju par sem breytingar voru
minni hattar.

Greinargerd pessi dags. 20.05.2010 var unnin a skipulags- og byggingarsvidi
Hafnarfjardar og er hun orjufanlegur hluti deiliskipulags Sudurgdtu — Hamarsbrautar.

Ef greinargerd er breytt feer ny greinargerd nimerid 0.2 o.s.frv.

Utgafa 0.2
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25.03.2011

FORSENDUR

Afmorkun sveaedis

Svaedid er 4.2 ha og afmarkast af Strandgétu ad vestan, 168amdérkum vid Strandgotu
50 og Sudurgdtu 24 ad nordan (deiliskipulag midbaejar 2000), Sudurgdtu ad austan
og ad sunnan vid Flensborgarstig milli Sudurgdtu og Strandgotu. Skipulags- og
byggingarrad akvad pann 27. jantar 2009 ad faera skipulagsmaorkin pannig ad 168in
Sudurgata 39 verdur innan skipulagssveedisins.

Adliggjandi skipulagssvaedi

Nyrsti hiuti svaedisins er hiuti af deiliskipulaginu ,Hafnarfjorour Midbaer 1981“ og er
betta skipulag breyting & hluta pess. S& hluti sem verdur innan pessa skipulags fellur
ur gildi & skipulagi Hafnarfjoréur Midbaer 1981 um leid og betta deiliskipulag 6dlast
gildi par sem mdrkum pess hefur verid breytt. A0 6dru leyti er um nytt deiliskipulag ad
reeda. P4 liggja mork skipulagsins “Hafnarfjoréur midbaer 2000" gegnum [68ir nr. 6 og
8 vid Hellubraut en bau mork eru faerd Gt fyrir I63amork peirra. Adliggjandi sveedi ad
sunnan er innan deiliskipulags ,bidarhverfi i Hvdommum® sem 66ladist gildi 13. juli
1979 en adliggjandi sveedi austan Sudurgdtu er 6deiliskipulagt.

Markmio

Skipulags- og byggingarrad sampykkti eftirfarandi markmié a fundi sinum 4.1 1.2008:
Studla skal ad heildsteedu byggda- og gétumynstri i grénu hverfi og tryggja ad
nybyggingar og vidbyggingar falli vel ad bvi umhverfi sem fyrir er.

bakform og pakhalli verdi akvardadur pannig ad meelikvardi hisa sé i samraemi vid
umhverfid og byggdamynstur viskomandi gétu. Nybyggingar og endurbyggingar husa
skulu vera med sama pakformi og radandi er i peirri gdtumynd sem husid stendur vid,
maenispak med halla 21° - 4§° vid Hamarsbraut og mestan hluta Sudurgdtu, en
valmapak med halla 15° - 30 vid Strandgdtu og sydsta hluta Sudurgotu.

Skodadir verda moguleikar & Gtbyggingum og svolum.

Studlad verdi ad heefilegri uppbyggingu og endurnyjun innan hverfisins med fjolgun
ibada sem verdur leyfd med péttingu byggdar (Sudurgata 70, Hamarsbraut 7 og 17).
ba skal sérstaklega skoda svaedid sem St. Josefsspitali hefur umrad yfir.

Akvarda i skipulagi stadsetningu gongustiga, vernda grédur og landslag par sem
bess er porf.

ba skal jafnraedis gestt vardandi alla uppbyggingu varéandi haed husa og
nytingarhlutfall.

Adalskipulag Hafnarfjardar 2005-2025

Skv. gildandi adalskipulagi er sveedio ibudarsveedi nema Hamarsbraut 9 og 11 asamt
Sudurgdtu 39, 40, 42 og 44 eru & bldndudu ibudar- og bjonustustofnanasvaedi og
Strandgata 75 er a versiunar- og pjonustusvaedi.



GREINING-SKRANING

Landnotkun

58 ibudir eru a svaedinu, 29 einbylishis, 5 tvibylishus, 5 pribylishis og 1 fjorbyli. Flest
has nordan Myrargdtu eru einbyli og er nytingarhlutfall peirra [68a allt ad 0.47. A sydri
hlutanum eru fleiri fjdlbylishus og par er nytingarhlutfallid almennt alit ad 0.65.

Sveaedid er samtals 4.2 ha.

Eignarhald

Festar 168ir 4 svaedinu eru i eigu Hafnarfjar8arbagjar. Upphaflega var landié i eigu
Jofridarstada og sidan kapdlsku kirkjunnar. Nokkrar 168ir sem kirkjan seldi eru i
einkaeign og enn eru orfaar 168ir i eign kirkjunnar, St. Josefsspitala og/eda rikissjods.

Umferd

Sudurbaer er 30 km hverfi sem afmarkast af Strandgotu, Leekjargdtu og Reykjanes-
braut. ABkoma akandi umferdar er eftir Standgdtu, Sudurgdtu, Hellubraut, Hamars-
braut og Myrargétu.

Standgata er tengibraut par sem leyfdur hamarkshradi er 50 km/klst. Sudurgata,
Hellubraut, Hamarsbraut og Myrargata eru hisagoétur og eru hluti af 30 km hverfinu

Sudurbaer.

Stigar

Tveir gdngustigar eru milli Sudurgdtu og Strandgdtu/Myrargdtu og einnig eru troppur
fra Strandgdtu ad Hellubraut. Gangstétt er austan Strandgétu og vestan Sudurgotu.
pa er litill stigur milli Sudurgétu og Hamarsbrautar.

Aldur husa og fridun
ibudarhus & skipulagssvaedinu eru byggd & arunum 1906 -1988. Fram til arsins 2007

hafa veri® gerdar a peim minnihattar breytingar og byggdar bilgeymslur.

i stefnumorkun um husverndun i Hafnarfirdi, sem er fylgiskjal med Adalskipulagi
Hafnarfjardar 2005-2025, er hiuti svaedisins i flokki Il og pess geti¢ ad pad myndi ad
mestu tiltdlulega samfellda byggd yngri barujarnshusa. Ekki verdi gert rad fyrir
nidurrifi hisa nema i algjérum undantekningartilvikum. Vid byggingu nyrra hisa og
vidbygginga pyrfti ad taka mid af maelikvarda og hiutféllum byggdarinnar, yfirbragdi
hennar og sérkennum. Vid vidhald og endurbyggingu hisa yrdi gerd krafa um
upprunalegt horf eins og kostur veeri. Leitast verdi vid ad vidhalda upprunalegum
steinveggjum og hledslum og endurbyggja eftir fongum. | kdnnuninni er einnig gerd
tilaga um ad hverfisvernda hus nr. 66 vid Sudurgdtu sem var byggt arid 1942 og
Einar Sveinsson arkitekt teiknadi.

Skolar
Skipulagsreiturinn tilheyrir skélahverfi Oldutunsskéla en pad afmarkast af Strandgétu,

Reykjanesbraut og Laekjargotu.

Leiksveaedi og gran svaedi
Engin leiksvaedi eru innan skipulagsreitsins en nokkrir leikvellir eru i skolahverfinu.



Husakonnun
Byggdasafn Hafnarfjardar hefur gert hiisaskréningu yfir his sem byggd voru fyrir

1918.

Fornminjar

Fornleifaskraning hefur farid fram og nidurstada hennar leiddi m.a. i lj6s ad astaeda er
til ad hverfisvernda gardhledslur sem eru synilegar & 168amorkum Hamarsbrautar 17
vi® Strandgdtu 37b, Sudurgdtu 52, og Sudurgdtu 50 ad [6damdrkum Sudurgbtu 48.
bessi hledsla er synd & uppdraetti. Einnig skal vernda veggjahledslur a 168 Hamars-
brautar 3 og & 166mdrkum vid Sudurgdtu 32. Pa er gamalt vegstaedi a 166 Hellu-
brautar 9 og l66um nr. 69, 71 og 73 vié Strandgdtu og kartoflukofi vio Hellubraut 7.

Landslag og sérkenni

Reiturinn stendur ad hluta til uppi 4 Hamri (vestur Hamrinum) og er gott Gtsyni yfir
hofnina og til sjavar.

Hamar pessi er hluti af hinum eiginlega Hamri, sem er nattiruvaetti og var fridadur
1984. Hér er um sama jardfreedilega fyrirbaerid ad reeda. bessi hluti Hamarsins er po
ekki fridadur af neinu tagi. Vestur Hamarinn setur mikinn svip & midbae Hafnarfjardar
og bennan reit allan. bess ma geta ad husid ad Hellubraut 1 hét adur Vesturhamar 1.
Nokkur tré sem hafa sérstakt gildi eru & reitnum. Sérstok margstofna alaskadsp er vid
Hamarsbraut 3 og sunnan vid Sudurgétu 32 er fallegur og velvaxinn raudolur sem er
sjaldgaef trjategund. Hafa skal samband viid gardyrkjustjora Hafnarfjardar ef
breytingar vardandi pessi tré eru fyrirhugadar.
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Deiliskipulagid
Deiliskipulagstillagan er sett fram i greinargerd og & deiliskipulagsuppdraetti i mkv.
1:1000.

Breyting a adalskipulagi
Lédunum Sudurgdtu 42 og 44 sem voru & svaedi fyrir pjonustustofnanir, hefur verid
breytt i blandad ibudar- og pjonustustofnanasvaedi.

Breyting a deiliskipulagi

Deilskipulaginu Hafnarfjsrdur Midbeer er breytt fyrir 168ir 3, 5, 7 og 9 pannig ad
l68amork eru faerd vestar, 16damadrkum breytt og snliningsenda gétunnar breytt.
Byggingarreit & 168 nr. 5 vié Hamarsbraut er breytt og l68damork & ollu sveedinu
lagfaerd. Grunnfletir bygginga eru lagfeerdir til samraemis vid sampykkta uppdreetti. pa
hafa fornleifar verid merktar & uppdrattinn.

Almennir skilmalar

Eitt af markmidum deiliskipulagsins er ad studla ad heildstaedu byggda- og goétu
mynstri | gronu hverfi og tryggja ad nybyggingar og vidbyggingar falli vel ad bvi
umhverfi sem fyrir er. bad verdur gert med pvi ad virda byggingarstil nuverandi hisa
og bess geett ad nybyggingar og breytingar & eldri husum falli vel ad umhverfi sinu.

Honnun og uppdraettir

Husagerdir skulu vera i samraemi vid skipulagsskilmala deiliskipulagsins, maeli- og
haedarbldd, byggingarreglugerdir og adrar reglugerdir sem gilda um husbyggingar.
Allir hagsmunaadilar verda ad sampykkja framkveemdir og breytingar a
haedasetningu vid [68amork sem og nyjar giréingar/ skjolveggi.

Lo6ir

Fari® var yfir I68asamninga a svaedinu sem hiuta af gerd deiliskipulagsins. Gerdar
hafa verid tilldgur ad breytingum ad I68amorkum bar sem bad patti til bota. Lagt er til
ad 168arazma milli Sudurgdtu 68 og 70 tilheyri 168 nr. 68. P4 er tillaga um breytingu &
lodamdrkum fyrir 168ir nr. 3, 5, 7 og 9 vid Hellubraut. L6d nr. 9 vid Hamarsbraut hefur
verid staskkud & kostnad [6dar nr. 40 vid Sudurgbtu. Lédum & skipulagssvaedinu
hefur verid fjdlgad med pvi ad skipta storum 16dum f tveer minni.

Fyrirvari er um ad lodasteerdir geti breyst vié vinnslu maeliblada.

Nokkrar eignalddir eru & svaedinu.

Leiksvaedi og utivera )
Tryggja ber éruggar génguleidir a skipulagssvaedinu ad leiksveedum utan pess. A
Vesturhamrinum er lagt til ad komid verdi fyrir bekkjum til ad iblar geti sest nidur og
notid frabaers Gtsynis yfir baeinn og hofnina.

Umfero

Standgata verdur faerd naer sjonum 4 bilinu fré Myrargétu ad Fornubudarhringtorgi ad
sunnan. Pannig skapast rymi fyrir adkeyrslu og bilasteedi fyrir his nr. 79-87 vi6
gbtuna. Gert er rad fyrir bilasteedum vid gétuna fyrir hus nr. 69 vid Strandgotu en
vegna landhalla er nanast égerlegt ad koma fyrir bilastaedi innan peirrar 168ar svo ad
vel fari. Hjdlreidastigur verdur medfram strondinni en ein gangbraut er yfir Strandgotu
a skipulagssveedinu.



Sudurgata, Hellubraut, Hamarsbraut og Myrargata eru htsagotur med 30 km
hamarkshrada.

Fjérar gangbrautir eru yfir Sudurgdtu & skipulagssveedinu, ein mots vio Flensborgar-
stig sem er milli Strandgdtu og Sudurgdtu, Snnur & méti I6damdrkum Sudurgotu 62
og 64, st pridja mots vid Sudurgdtu 48 en hin tengist géngubraut milli Hringbrautar
og Sudurgdtu. Fjorda gangbrautin er vid St. Josefsspitala. Gangbrautir og gbngu-
stigar milli Strandgdtu og Sudurgdtu breytast ekki. Stadsetning a troppum sem eru
upp & Vesturhamar og tengja Strandgétu og Hellubraut helst 6breytt.

Gert er rad fyrir bidstdd strastisvagnallangferdabifreida vid Strandgotu nyrst a
skipulagssvaedinu.

Hasgerdir

Husgerdir skulu vera 6breyttar og i samraemi vid byggingarleyfisuppdreetti sja b6
skilmala um vidbyggingar og skilmala fyrir einstaka 160ir.

Ekki er heimilt ad fjdlga ibadum i begar byggdum husum & svaedinu.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad byggja megi vid eldri hus i hverfinu par sem bad er
mogulegt b6 pannig ad nytingarhlutfall & einbylishisal6dum fari ekki yfir 0.45 og a
fislbylishusalodum yfir 0.65 med peim undantekningum sem koma fram i skilmalum
fyrir einstakar 166ir.

Leitast er vid ad gera rad fyrir bilastaedum innan 168a og bilgeymslu par sem pad er
mogulegt.

Vi6 steekkun & hGisum sem eru byggd fyrir 1918 og hisinu ad Sudurgotu 66 skal leita
alits byggdasafns Hafnarfjardar og Husafridunarnefndar 4dur en sott er um

byggingarleyfi.

Skilmalar um vidbyggingar

Vidbyggingin ma ekki i hlutfollum/steerd, tliti eda gerd bera grunngerd hussins
ofurlidi né breyta yfirbragdi byggdarinnar.

Vidbyggingin falli ad stil hissins baedi vardandi utlit og efnisval.

Vidbyggingin hafi sem minnst ahrif & Gtsyni, auki ekki skuggavarp né skerdi 6edlilega
umhverfisgeedi nagranna.

Vidbyggingin mé ekki hafa ahrif & bilastaedi innan I6dar.

Nybyggingar og endurbyggingar hisa skulu vera med sama bakformi og er radandi i
beirri gtumynd sem husid stendur vid, meenispak med halla 21° - 45’ vi
Hamarsbraut, Hellubraut og mestan hluta Sudurgétu, en valmapak med halla 15° -
30" vid Strandgstu og sydsta hluta Sudurgdtu. Oheimilt er ad haekka maenishaed
husa.

Heildaraukning golfflatarmals verdi ekki meiri en 10% af heildargdlffleti huss, sja
nanar medfylgjandi toflu um steerdir.

bar sem ekki er haegt ad gera nakvaema skilmala fyrir breytingar einstakra hisa i
eldri byggd skal leggja fyrirspurn um breytingar undir skipulags- og byggingarfulltria
sem metur hvort hiin uppfylli skilyroi.

Fornminjar

Ef fyrirhugadar eru framkvaemdir & 168um par sem sem fornminjar eru skradar skal
haft samband vid Byggdasafn Hafnarfjardar, sem feer &lit og adgerdaasstiun
Fornleifaverndar rikisins.



Fragangur 16da, grodur og girdingar

Fragangur 163a skal vera | samraemi vid sambykkta adaluppdraetti og gildandi
reglugerd. Lodarhafar skulu fylgja L- og G-télum sem syndar eru a maeli- og
heedarbladi. Flai skal ekki vera brattari en 1:3 og skal enda a.m.k. 1 mfra
I68armorkum adliggjandi l16da. beer girdingar sem hugsanlega verda reistar a
j68amorkum eftir ad petta skipulag 66last gildi skulu ekki vera haerri en 120 sm.
Sama gildir um haed grédurs & I66amdrkum. Ekki er gert rad fyrir ad naverandi
girdingar né grédur skuli vikja af pvi ad a peim tima sem hverfid byggdist giltu engar
reglur vardandi grodur og fragang 68a. betta er b med peim fyrirvara ad pad valdi
hvorki 6psegindum né haettu fyrir umferd og skal hvert tilfelli metid fyrir sig. A6 66ru
leyti gilda reglur 3. kafla byggingarreglugerdar nr. 441/1998 um 166ir.

Hafa skal samband vié gardyrkjustjéra Hafnarfjardar ef breytingar sem snerta
alaskadsp vid Hamarsbraut 3 og rauddl vid Sudurgbtu 32 eru fyrirhugadar.

Vid Hamarsbraut 16 Vi® Hamarsbraut 3

Hverfisvernd

Skv. 2. gr. skipulags- og byggingarlaga nr 73/1997 og i 1. kafla gr. 1.3 i skipulags-
reglugerd er hverfisvernd skilgreind med eftirfarandi ordum: ,Akveedi i sveedis-, adal-
eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri byggdar eda annarra menningarsogu-
legra minja, nattiruminja eda trjagrédurs an pess ad um logformlega fridun sé ad
reeda”.

Lagt er til ad hverfisvernda 4 m upphladinn gardbut framan vid husid a Hamarsbraut
3 og gardhledslu a mérkum I6danna Hamarsbrautar 3 og Sudurgdtu 32. Oheimilt er
ad hréfla vid pessum hledslum nema ad héfdu samradi vié Byggdasafn Hafnarfjardar.
Einnig er lagt til ad hverfisvenda gardhledslur sem eru synilegar & 166amérkum
Hamarsbrautar 17 (nr. 16 skv. deiliskipulagi) vid Strandgdtu 73B, Sudurgdtu 52 og
Sudurgbtu 50. Hiedslurnar skulu vardveittar | niverandi mynd og er pad & abygrgd
vidkomandi 168ahafa beggja vegna gardhledsinanna ad ekki verdi hroflad vié peim
nema ad hofdu samradi vid Byggdasafn Hafnarfjardar.

Lagt er til ad Vesturhamar verdi hverfisverndadur. Ekki ma raska klettum né breyta
asynd beirra a pvi svaedi sem hverfisverndin naer til.

Lagt er til ad ibudarhus vid Sudurgotu 66 verdi hverfisverndad ad utan.

Einar Sveinsson arkitekt hannadi hds nr. 66 vid Sudurgdtu. bad var byggt arid 1942.
HUsid er deemi um gdda byggingarlist & 20. 6ld og ver8ugur fulltrdi fyrir sinn tima.
Hverfiverndin er i samraemi vid stefnumoérkun um hasverndun i Hafnarfirdi (jan.
2002). Engar vidbyggingar eda breytingar & Gtliti hGssins verda heimiladar nema ad
undangengnu sampykki Husafridunarnefndar og Byggdasafns Hafnarfjardar.



SERSKILMALAR FYRIR EINSTAKAR LOBIR

Sudurgata 39
L6dinni er skipt i tvaer 16dir, nr. 39A og nr. 39

Sudurgata 39a er ny 168 422.7 m?, Heimilt er ad byggja eda flytja einbylishis a
I68ina og reisa bilgeymslu innan byggingarreits. Ibudarhusié skal hafa maeni
samsida Sudurgdtu, hamarksvegghaed fra gangstétt er 420 sm og hamarksmeenis-
haed 730 sm. sbr. heedablad. Bilgeymsla verdi med flotu paki eda einhalla paki sem
er hasst a 168amorkum, hamarksveggheaed 280 sm. Hamarksnytingarhlutfall 168ar er
0.45. Gera skal rad fyrir a.m.k.einu bilasteedi innan l606ar.

Sudurgata 39. A 168inni er ibidarhus byggt arid 1907 og samkvaemt I6gum um
husafridun 104/2001 er eigendum skylt ad leita alits hja husafridunarnefnd med
gédum fyrirvara ef peir hyggjast breyta husi sinu, flytja bad eda rifa. Hafa ber
samband vié Hisafridunarnefnd og Byggdasafn Hafnarfjardar ef breytingar a husinu
eru fyrirhugadar. Heimilt er ad staskka husid ef husafridunarnefnd sampykkir pad en
vegghaed og meenisheaed vidbyggingarinnar ma ekki vera hzerri en 4 ntverandi husi
og vibbygging skal vera innan byggingarreits. P& er heimilt ad reisa bilgeymsiu med
flotu paki eda einhalla paki sem er haest a I68damdrkum, hamarksvegghasd 280 sm.
Tvd bilastaedi innan 168ar.

Sudurgata 44

Heimilt er ad rifa hiuta (leikfimisal) byggingarinnar vié Sudurgdtu 44. Skipta ma
168inni | tvennt og vestasti hluti hennar, 278 m? verdur bpa til 168 nr. 15 vid
Hamarsbraut. Nytingarhlutfall I6darinnar eftir skiptingu verdur 0.92.

Sudurgata 66

Samkveemt Stefnumorkun um hasverndun | Hafnarfirdi jan. 2002 er husid flokkad
sem einstakt 20. aldar h(s sem beerinn eetlar sér ad hverfisvernda. Hasid verdur
hverfisverndad a8 utan. Hafa skal samband vid Husafridunarnefnd og Byggdasafn
Hafnarfjardar ef breytingar eru fyrirhugadar.



Sudurgata 70

Lodinni er skipt i tveer 164ir. Vestari hlutinn verdur nr. 87 vid Strandgdtu.
Nytingarhlutfall 168ar nr. 70 eftir skiptingu verdur 0.77. Kvid verdur & Strandg6tu 87
um ad 168 nr. 70 vid Sudurgdtu hafi afnot af 9 metrum austast & 168inni sem verdur
verdur pak og skyggni bilgeymslu l66ar nr. 87 vid Strandgotu.

Strandgata 75

Husid er skv. adalskipulagi a 168 fyrir verslun og bjénustu. Heimilt er ad hafa sérhaeft
ibudahusnaedi a efri haeum hussins t.d. fyrir hvildarinnlégn sjuklinga. Nytingarhlutfall
I68ar 6breytt.

Strandgata 87

Heimilt er ad reisa pribylishls og asamt bilgeymsilu fyrir sex bifreiéar innan
byggingarreits.

Hamarksvegghaed huss er 9 m fra golfkdta 1. heedar skv. haedabladi. Pak skal vera
med valma, pakhalli 11° - 25°. Heimilt er ad svalir i vestur fari 160 sm Ut fyrir
byggingarreit. Allir adrir byggingarhlutar skulu vera innan byggingarreits. Hamarks
nytingarhiutfall I6dar er 0.75. Lodarhafi reisi og vidhaldi stodvegg/girdingu vid
Flensborgarstig. Kvod erum ad pak bilgeymslu verdi hluti af gardi huiss nr. 70 vid
Sudurgbdtu og pannig fragengid ad oryggi sé tryggt skv. reglugerd.

Hamarsbraut 5

Heimilt ert ad byggja einbylishis a einni haed med portbyggdu risi innan
byggingarreits. Hamarks vegghaed er 490 fra golfhaed 1. haedar sbr. haedablad. Husin
skulu hafa masni med sému stefnu og Hamarsbraut og tagmarkspakhalli er 21°,
Hamarksmaenishaed 6.9 m. Hamarksnytingarhlutfall 166ar er 0.45.

Hamarsbraut 15
Ny 168 sem adur var hluti Sudurgdtu 44. Ef spennisttd a Hamarsbraut 11A verdur

endurnyjud eda flutt er heimilt ad byggja einbylishis & einni haed med portbyggdu
risi. HUsid skal hafa maeni samsida Hamarsbraut, minnsti leyfilegi pakhalli er 30° og
hamarksnytingarhlutfall I66ar 0.45

Hamarsbraut 17
NUverandi 168 er skipt i tvaer 168ir, Hamarsbraut 16 og Hamarsbraut 17, en milli

I68anna er framlenging Hamarsbrautar.

Hamarsbraut 16

L68in tilheyrdi 48ur Hamarsbraut 17. A 168 nr 16 er heimilt ad byggja einbylishus og
bilskdr. HUsid verdur kjallari, haed og portbyggt ris. Hamarksvegghaed fra goffi
gbtuhaedar er 3.7 m. og hamarksmaenishaed 3.8 m. Hamarksnytingarhlutfall
[68arinnar er 0.45.

Hamarsbraut 17 eftir ad [0dinni hefur verid skipt.
Heimilt er ad lengja ibGdarhus til sudurs. Einnig er heimilt ad reisa bilskyli noréan

hussins.
Hamarksnytingarhlutfall 16dar er 0,45 Tvo bilastaedi skulu vera innan 16dar.



Spennist6d Hamarsbraut 11A

Hitaveita Sudurnesja gerir rad fyrir ad dreifistod verdi parna afram, m.a. vegna St.
Josefsspita. Haegt er ad fasra stddina og gerir skipulagid rad fyrir ad i framtidinni
verdi heimilt ad leggja hana nidur. L6d hennar verdur pa sameinud 168
Hamarsbrautar 15.

Hellubraut 7

L&8inni er skipt i tvaer 168ir, Hellubraut 5 og Hellubraut 7. Skilmalar og gata vestan
vid 168ina verdur nanast peir sému og a pvi skipulagi sem fellur Ur gildi vi6 gildistoku
bessa skipulags.

Hellubraut 5

Heimilt er a8 byggja einbylishts innan byggingarreits og skal bilgeymsla vera innfelld
i husid. Husid verdi 1 til 1"/, haed og hafa pak med maeni, lagmarkspakhalli er 30°.
Nytingarhlutfall 166ar mest 0.45. Tvd bilastaedi verda innan l6dar.

Hellubraut 7 eftir skiptingu I66ar

A 168inni er ibGdarhts byggt arid 1907 og samkvaemt 16gum um hisafridun 104/2001
er eigendum skylt ad leita alits hja husafridunarnefnd med godum fyrirvara ef beir
hyggjast breyta husi sinu, flytjia bad eda rifa. Jafnframt skal hafa samband vio
Byggdasafn Hafnarfjardar. Husafridunarnefnd med bréfi dags. 5. mai 2009 og
Byggdasafn Hafnarfjardar i hisaskraningu 2009 hafa meti¢ ad vardveislugildi
hassins sé otviraett og eindregid lagt til ad stada pess verdi tryggd til framtidar.
Heimilt er ad rifa bilskir og honum &afastar geymslur og reisa nyjan bilskdr med flotu
baki innan byggingarreits med hamarksvegghaed 280 sm og sama eda leegri golfkdta
og er i naverandi bilskar.
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